ESTATUTO DA “ASSOCIAGAO RIO PARQUE”

SPE CV INCORPORAGCOES LTDA., inscrita.no CNPJ sob o n® 11.686.522/0001-05, com sede
na cidade do Rio de Janeiro — RJ, na Praia de Botafogo, n? 228, 162 andar e CHL LXXVINI
INCORPORAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n@ 11.689.703/0001-95, com sede na
cidade do Rio de Janeiro — RJ, na Praia de Botafogo, n? 228, 162 andar, ambas as
sociedades supra qualificadas sdo neste ato representadas por seus procuradores,
denominadas coletivamente como "Associados Fundadores", considerando que sdo
proprietarias das futuras unidades residéncias dos condominios que compfem o “Rio
Parque — Condominio Bairro” e que pretendem os “Associados Fundadores”, bem como
futuros associados, cooperarem ativamente para a administragdo e manutencdo da area
comum denominada “Parque Carioca”, resolvem, de comum acordo, constituir uma
associacdo de moradores com base nas seguintes cldusulas:

CAPITULO |

Da Denominagdo, Descrigdo, Fins e Sede

Art. 12 - Fica constituida, no Municipio do Rio de Janeiro, RJ, uma associacado civil,
denominada "Associagdo Rio Parque”, doravante designada, neste instrumento, apenas
“Associagdo”, a qual reger-se-a na forma da lei e do presente Estatuto, tendo prazo de
duragdo indeterminado.

§ 1° - A Associagdo é fundada por iniciativa dos conddminos do conjunto de condominios
que constituirdo o denominado "Rio Parque - Condominio Bairro", situado na Fstrada
Adhemar Bebiano, n? 257, conforme “Ata de Assembleéia de Constituicdo e Fundagao” de
“Associagdo Rio Parque”, na qual os proprietdrios ali devidamente qualificados,
representando mais de 2/3 (dois tercos) dos proprietarios das futuras unidades a serem
entregues, deliberaram pela institui¢do da presente associagao.

§ 22 - A Associagdo terd sede Estrada Adhemar Bebiano, n? 257, Del Castilho, Rio de
laneiro = RJ, CEP 21051071.

Art. 2° - O “Rio Parque — Condominio Bairro” assim se caracteriza: com destinagdo mista,
composto de condominios independentes com unidades lojas, apartamentos residenciais e
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uma area de lazer comum denominada “Pargué Garioca”: Os conddmings das unidades

tipo loja ndo participam desta Associacdo e n3o terdo acesso ao “Parque Carioca”, sendo
este destinado exclusivamente aos proprietdrios das unidades residenciais.

§ unico — O “Rio Parque — Condominio Bairro” sera desenvolvido nos terrenos designados
como lote 4 do PAL 47652 melhor descrito e caracterizado na matricula 111.701 do 62
Servico Registral do Rio de Janeiro, lote este sobre o qual estd sendo construido o
condominio America e pelos lotes resultantes do desmembramento e remembramento dos
Lotes 1 e 2 do mesmo PAL melhores descritos e caracterizados nas matriculas 111.698 e
111.699 respectivamente do referido servigo registral, onde serdo construidos os demais
condominios integrantes do “Rioc Parque — Condominio Bairro” que quando pronto
apresentara a estrutura melhor caracterizada através da planta que segue como Anexa | da
presente.

Art. 32 - A Assaciagdo, sem finalidades lucrativas nem objetivos politicos, tera por fins:

a) defender e representar, de uma maneira geral, os interesses do conjunto de associados;
b) prestar, mediante rateio dos respectivos custos entre os associados, servigos para o uso,
conservacao e limpeza das dreas que compdem o parque (“Parque Carioca”) comum a
todos os blocos que integram o "Rio Parque — Condominio Bairro", observadas as
disposicdes da Conveng¢do de Condominio de cada um deles, seja utilizado em prol e
beneficio de todos os condéminos do “Rio Parque — Condominio Bairro”;

c) realizar obras de manutencio, melhoria e aprimoramento dos servicos comuns em
beneficio de todos os associados, adquirindo os equipamentos necessarios, obedecida a
assembléia geral e o presente Estatuto;

§ dnico - O direito de utilizagdo do “Parque Carioca” se dard em decorréncia da futura
instituicdo de usufruto em favor da Associagdo da parte do terreno que compora o “Parque
Carioca”, conforme delimitacio constante do Anexo I, cabendo a Associagdo a
administragdo do mesmo.

CAPITULO Il
Dos Associados, Seus Direitos e Deveres

Art. 42 - Serdo membros da Associagdo todos os proprietérios de unidades localizadas no
“Rio Parque — Condominio Bairro”, sendo que, ao adquiri-las, lhes é dado ciéncia da
associagdo, exceto as unidades do “Rio Mall” (lojas). .
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§ unico: Para as unidades comercializadas antenotmenﬁe a 25 de novembro de 2011, os
proprietarios deverdo requerer seu ingresso. "Para os demals a associacdo é vinculada a
aquisicdo da respectiva unidade, ou seja, decidindo-se por compra-la, esta
compulsoriamente associado. Ressalta-se que todos beneficios aqui previstos estdo
vinculados a condigdo de associado. Decidindo por associar-se, a administragdo da
Associacao deverd notificar o respectivo condominio para que o associado seja autorizado
a fazer uso do “Parque Carioca”, recaindo sobre o condominio notificado nos termos desta
clausula, a obrigacdo de aplicar o disposto no paragrafo tnico do Art. 142 deste Estatuto
Social.

Art. 5° - Em caso de promessa de venda ou de promessa de cess3o de direitos aquisitivos
de imdveis vinculados a Associagdo, o respectivo promissario, quando imitido na posse do
bem, serd o titular da condicio de associado, assumindo os direitos e obrigagdes
estipulados no presente.

§ unico - Também em caso de usufruto, direito real de habitagdo ou similar, o titular de tal
direito, e ndo o proprietério, sera o associado.

Art. 62 - A condicdo de associado estara sempre indissoluvelmente ligada 3 unidade a que
se vincula, ndo podendo ser transferida separadamente, de tal sorte que, alienada a
unidade, a condigdo de associado podera passar ao adquirente, assim como as obrigacdes
e direitos a tanto inerentes.

Art. 7° - Os direitos dos associados serdo indivisiveis em relacio 2 Associacdo, que somente
reconhecera como titulares destes os moradores dos edificios integrantes do “Rio Parque -
Condominio Bairro”.

§ 1°- Em conseqiiéncia do disposto acima, na hipdtese de varias pessoas possuirem em
condominio um imdvel vinculado 3 Associacdo, todas poderdo exercer os direitos aos
mesmas inerentes.

Art. 82 - Aos associados, desde que quites com suas obrigagbes sociais, é assegurado o
direito de utilizar os servigos que forem disponibilizados, a critério exclusivo da Associacdo.

§ 1° - Na hipétese de locacio do imével pertencente ao associado, este obrigatoriamente

transferira a seu inquilino, enquanto perdurar a locagdo, os direitos e obrigacdes previstos
neste estatuto, devendo dar noticia por escrito 4 Associagdo da locacio efetuada.
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§ 2° - A transferéncia de direitos ao inquilino, pr:evlsta no ﬁaragrafo antertor ndo importa

em transferéncia da titularidade das obrigagoes do assoc:ado perante a Associagdo, que

continuardo a ser dele exigiveis.
Art. 92 - 530 deveres dos associados:

a) efetuar o pagamento das contribuicdes devidas a Associagdo, assim como das demais
despesas em que incorrer frente a ela;

b) acatar as deliberagdes dos érgdos administrativos e especialmente da assembléia geral,
zelando pela ordem dos trabalhos internos, assim como pela reputacdo e bom nome da
Associagdo;

¢) ndo tomar qualquer deliberacio em nome da Associagdo, sem estar a isto autorizado,
nem usar o nome desta para fins particulares;

d) manter comportamento compativel com a moral e os bons costumes, nas dreas por ela
administradas ou mantidas.

Art. 102 - Os associados ndo respondem subsidiariamente pelas obrigagdes da Associagdo.

CAPITULO Il
Patriménio, Fontes de Receita e Despesas

Art. 11° — A Associagdo possuira como patrimdnio todos os bens que vierem a ser
adquiridos pela Associagdo necessirios a administracdo e manutencdo do “Parque

Carioca”.
Art. 12° - A Associagdo tera as seguintes fontes de receita:

a) contribuigdes mensais;
b) contribuigdes extraordinarias;
¢) doagdes;

Art. 13° - As contribui¢des mensais serdo obrigatdrias para todos os associados destinar-se-
3o as seguintes finalidades:

a) custear os gastos administrativos com a manuteng¢do da Associacdo;

b) custear as despesas necessarias a realiza¢do de suas atividades, previstas neste Estatuto;
c) custear os servicos a serem prestados pela Associagdo ao empreendimento, incluindo
limpeza, seguranca, jardinagem e conservacio do parque;
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d) custear as despesas extraordinarias que se#agarh necessanas, lncluswe com a aquisicao
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de novos bens, servigos ou beneficios que porventura se mostrem uteis ou necessarios aos
interesses comuns dos associados.
e) manter um fundo de reserva para eventualidades.

§ 1° - O valor das contribuigdes devera ser fixado levando em conta o estrito atendimento
das despesas acima, conforme orcamento elaborado pela Diretoria e referendado pela
Assembléia Geral da Associagdo, apos aprovacido pelo Conselho Fiscal, sendo rateadas,
igualmente, entre as unidades condominiais associadas dos empreendimentos ja
entregues.

§ 2° - Sempre que houver déficit orgamentario, podera a Diretoria promover o respectivo
rateio entre os associados.

Art. 14° - Elaborado o orgamento prévio, aprovado em assembléia, que sera realizada até o
més de margo de cada ano, destinado a fazer face as despesas geradas pela manutencio
das dreas sob cuidados da Associagdo, devendo estas ser rateadas por todos os
proprietarios de unidades no “Rio Parque — Condominio Bairro”, sendo o valor da
contribuicdo fixado mediante rateio das despesas entre cada uma das unidades de maneira
uniforme.

§ Unico - Considerando a sua destinagdo, as contribui¢des devidas a Associagdo terdo, para
os adquirentes de unidades, natureza de encargo condominial, devendo constar a
obrigacdo de seu pagamento em qualquer ato de transferéncia das unidades.

CAPITULO IV
Dos Orgdos Deliberativos e Administrativos

Art. 15° - Sdo 6rgdos deliberativos e diretivos da Associagio:

a) Assembléia Geral;
b} Diretoria;
c) Conselho Fiscal;
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capitiiq v
Da Assembiéia Gerat '
Art. 16° - A Assembléia Geral é o 6rgdo maximo da Associagdo e tendo em vista o ndmero
de associados, serd realizada em cada condominio integrante do “Rio Parque — Condominio
Bairro” com seus respectivos moradores com a apuracdo dos votos sobre a matéria em
questao e, posteriormente, os ‘representantes dos mesmos se reunirdo com a
administragdo da Associagdo para somatério dos votos dos associados que estejam em dia
com suas obrigac¢des.

Paragrafo tnico - As deliberagdes serdo tomadas na propor¢do de um voto para cada cota
de contribuicdo, podendo os associados se fazer representar por procuradores.

Art. 17° - A Assembléia Geral reunir-se-a ordinariamente uma vez por ano, dentro dos
quatro primeiros meses do exercicio, e extraordinariamente sempre que for convocada,
pelo Diretor Presidente, ou por associados que representem pelo menos 1/5 (um quinto)
dos votos da Associagdo.

Art. 18° - A convocacgdo para a assembléia se fara por cartas protocolizadas aos associados,
ou com aviso de recebimento, com antecedéncia minima de cinco dias tteis .

Art. 19° - Em primeira convocagdo, as assembléias somente poderdo se instalar com a
presenca minima de associados que representem 1/3 (um ter¢o) dos votos dos associados
residentes no respectivo condominio onde esta se realizando a assembleia, instalando-se
em segunda convocagdo, apos meia hora, com qualquer niimero de associados.

Paragrafo unico - As assembléias serdo instaladas pelo Presidente ou seu substituto
estatutario, cabendo aos presentes eleger o presidente da mesa e o secretério, a quem
caberd a lavratura da ata respectiva.

Art. 20° - Competira a Assembléia Geral:

a) tomar conhecimento e deliberar anualmente, em Assembléia Geral Ordindria, sobre o
relatério e as contas da Diretoria e os pareceres do Conselho Fiscal, assim como
estabelecer o valor das contribuigdes sociais;

b) eleger, igualmente em Assembléia Ordindria, a cada dois anos, os membros da Diretoria
e do Conselho Fiscal;

c) decidir acerca de quaisquer matérias postas na ordem do dia;
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d) aprovar a cobranca de contribuicdes extraora.ini:é.l:i?s; o gl

e) reformar o presente Estatuto, em Assembléié‘ésffecialmé‘nte‘a)nvocada para este fim;

f) deliberar, em Assembléia convocada especialmente para este fim, sobre a dissolucdo da
Associacdo;

g) deliberar, também em Assembléia convocada especialmente para este fim, sobre a
aquisicdo ou alienagado de bens imdveis ou direitos reais sobre iméveis;

h) deliberar sobre os casos omissos neste Estatuto.

Paragrafo Unico - As deliberagdes das assembléias gerais da Associagdo serdo tomadas por
maioria simples (metade mais um voto), sobre o niimero de presentes a vista do livro de
presencas, sendo atribuido a cada unidade condominial associado um voto. Serd, no
entanto, exigida unanimidade de todos os votos, nos seguintes casos: a) modifica¢cdo da
area comum, que entende-se por exemplo edificacdo ou dar destinagdo diversa da original;
b) extingdo da Associa¢do; c) desmembramento ou divisdo do parque.

CAPITULO VI
Da Diretoria

Art. 21° - A Diretoria sera eleita por um periodo de dois anos e serd composta dos
seguintes membros:

a) Diretor Presidente;
b) Diretor Tesoureiro;

§ dnico -~ A diretoria devera ser eleita e composta, necessariamente, por 2 (dois) dos
sindicos ou conselheiros dos condominios que compdem o “Rio Parque - Condominio
Bairro”.

Art. 22° - Compete a Diretoria, como 6rgio executivo:

a) estabelecer o plano geral de gestdo da Associagdo;

b) elaborar o orcamento da Associaciio e o valor das contribuicGes mensais a ela devidas,
na forma e condigdes do presente Estatuto;

c) representar os interesses da Associagdo perante os Poderes Publicos, sugerindo medidas
administrativas ou solicitando a edigdo de leis visando 2a consecugdo dos intuitos da
Associacdo;
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d) autorizar o Diretor Presidente a adquirir g! venter, r.iua:lqéer bem:imgvel a ser ou da

propriedade da Associagdo, bem como para promover e celebrar acordos e parcerias com
os Poderes Publicos, para a realizagdo de obras e servicos de interesse da Associagdo;

e) organizar, anualmente, até 28 de fevereiro, o Relatério e o Balango, acompanhados das
respectivas Contas, relativas ao ano anterior, submetendo-as ao exame do Conselho Fiscal
e a aprovagdo da Assembléia Geral;

f) praticar os demais atos previstos neste Estatuto.

§ unico - As decisdes coletivas da Diretoria serdo tomadas quando os 2 (dois) membros
estiverem de acordo.

Art. 23° - Ao Diretor Presidente compete:

a) representar a Associacdo ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, e firmar, em
conjunto com outro Diretor, os contratos que onerem a Associagdo, especialmente
aquisicao de bens moveis ou iméveis de qualquer natureza, praticando os demais atos
inerentes a sua administragio;

b} convocar as reunides da Diretoria e as assembléias gerais;

c) assinar, com o Diretor Tesoureiro, os atos que importem em responsabilidade de
liberagdo ou movimento de fundos;

d) praticar, ad referendum da Diretoria, os atos administrativos que, por sua urgéncia, nao
possam, oportunamente, ser considerados em suas reunides, desde que seja respeitado o
Estatuto vigente;

e) contratar, nomear, suspender, licenciar e dispensar qualquer funciondrio ndo
terceirizado acaso venha a ser contratado algum, e fixar os respectivos vencimentos ou
percentagens, de acordo com a Diretoria, consideradas as necessidades do servico, e as
verbas orgamentdrias;

f) assinar, juntamente com o secretério designado, as atas das reunides e assembléias;

g) respeitar e fazer respeitar os presentes Estatutos.

Art. 24° - Ao Diretor Tesoureiro compete:

a) ter sob sua guarda e responsabilidade os bens e valores sociais;

b) receber as contribuigdes, donativos, beneficios, subvencdes em geral, rendas ordinarias,
extraordindrias ou eventuais destinados a Associacdoe, e assinar os respectivos recibos;

c) efetuar o pagamento das despesas autorizadas pela Diretoria ou pelo Diretor Presidente;
d) dirigir e fiscalizar os trabalhos da Tesouraria, zelando pela regularidade da respectiva
escrituragao;
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e) apresentar, mensalmente, o balancete de réchtas @ dpspesas e, anualmente, as Contas
e o Balango Geral, com a necessdria antecedencm para anexa- ios ao relatério da Diretoria;
f) indicar ao Diretor Presidente os nomes dos auxiliares necessarios aos servicos da
Tesouraria, e propor a substituicdo ou dispensa dos mesmos;

g) assinar sempre em conjunto com o Diretor Presidente os recibos ou cheques para
movimentagdo de fundos junto aos bancos e outras instituiges financeiras, podendo esta

atribuicdo ser também exercida isoladamente pelo Diretor Presidente da Associagdo.

Art. 252 - Podera o Diretor Tesoureiro, autorizado pelo Diretor Presidente, contratar os
servigos de firma administradora, a ela delegando, em conjunto com o Diretor Presidente,
poderes necessdrios a realizagdo das atividades e atribuigdes acima.

CAPITULO ViI
Do Conselho Fiscal

Art. 26° - O Conselho Fiscal sera eleito por 2 (dois) anos e se compora de apenas um
membro efetivo.

§ dnico — Os membros do conselho fiscal deverdo ser, necessariamente, sindico ou
conselheiro que ndo tenham ocupado os cargos da diretoria.

Art. 27° - Ao Conselho Fiscal compete apreciar e emitir parecer sobre o relatorio da
Diretoria e sobre o balango anual da Associagdo, a serem submetidos a Assembléia Geral.

CAPITULO VIlI
Da Dissolucdo da Associacdo

Art. 28° - A presente associacdo, em face de seus fins especificos, ndo poderd ser
dissolvida, salvo nas seguintes hipdteses:

| - Deixar de desempenhar efetivamente as atividades a que se destina;

Il - Vier a ser demolido, desapropriado, ou por qualquer outra forma deixe de existir, o
“Rio Parque — Condominio Bairro”;

Il - Ficar sem efetiva administracdo, por abandono ou omissdo continuada dos seus orgaos
diretores.

Art. 29° - O processo da dissolugdo e da liquidagdo reger-se-a, supletivamente pelas
disposi¢oes do artigo 655 e seguintes do Decreto-lei n® 1.608, de 18/09/1939.
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Art. 30° - Na hipotese de vir a ser dissolvida a associagdo, o remanescente do seu
patrimdnio liquido serd destinado aos condominios integrantes do “Rio Parque —
Condominio Bairro”.

CAPITULO IX
Das Disposi¢coes Gerais e Especiais

Art. 31° - Sera gratuito o exercicio dos cargos da Diretoria e do Conselho Fiscal, salvo
deliberacdo em contrario da Assembléia Geral.

Art. 32° - A Associagdo ndo distribuira lucros, bonificagdes ou vantagens a seus dirigentes
ou s0cios, seja a que titulo for.

Art. 33° — As propostas de reforma do presente Estatuto poderdo ser requeridas pela
Diretoria da Associagdo ou por associados que representem pelo menas 25% dos votos,
devendo tais propostas serem submetidas & Assembléia Geral, ficando a respectiva
aprovacao sujeita ao quorum e demais condigcdes previstas neste Estatuto.

Art. 34° - Os casos omissos na presente escritura seréo resolvidos pela Associagdo.

Art. 35" - A presente obriga os Proprietarios, bem como a todos os adquirentes de todas
as unidades do “Rio Parque — Condominio Bairro”, seus herdeiros e sucessores, 0s quais
aderem automaticamente ao que dela consta, devendo a mesma ser expressamente
mencionada quando da alienagdo de quaisquer das areas, obrigando-se a respeitd-la em
todos os seus termos, bem como a exigir o seu efetivo cumprimento.

Art. 36° — Serd facultativo a contratagio de administradora para exercer as atividades
administrativas da Associagio desde que a mesma j seja responsavel pela administragdo
de qualquer dos condominios integrantes do “Rio Parque - Condominio Bairro”.

Art. 372 - Fica convencionado, desde j3, que a INCORPORADORA arcar3, t30 somente, com
a metade do custo da contribuicdo mensal para manutencgdo do “Parque Carioca” de suas
unidades ainda ndo vendidas ou prometidas vender, tendo em vista que as mesmas ndo
estardo sendo utilizadas e, via de consequéncia, n3o acarretardo qualquer despesa,
ficando, no entanto, certo que, uma vez vendida, alugada ou ocupada, a qualquer titulo,
uma dessas unidades, passara esta unidade a pagar, de imediato, a cota integral paga pelas
demais unidades.
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Art. 38° - Fica eleito o foro da cidade do Rio d&Jafeiro, com réntncia expressa de qualquer

outro, por mais especial que seja, para resolver qualquer questdo decorrente da aplicagdo
das disposigbes da presente escritura.

Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011.
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